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WOJT GMINY MRAGOWO Mragowo, dnia 06.02.2025 r.
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Znak: IPP.6733.36.2024

Whnioskodawca:

Gmina Miasto Mraggowo
ul. Krélewiecka 60A
11-700 Mragowo

DECYZJA Nr 4/2025
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 104
i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.10.2024 r. Pana Jakuba
Doraczyfiskiego — Burmistrza Miasta Mragowo, dzialajgcego w imieniu Gminy Miasto
Mragowo, ul. Krolewiecka 60A, 11-700 Mragowo

USTALAM
warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie trzech stacji ladowania wraz z magazynem energii oraz
zapleczem administracyjno-technicznym na potrzeby miejskiej komunikacji, na
cz¢Sciach dzialek nr: 380, 156/12 polozonych w obrg¢bie geodezyjnym Polska Wies,
gmina Mragowo.

I. Rodzaj inwestycji.
1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Obiekty i urzadzenia transportu publicznego.
II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepiséw odrebnych.
1. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Budowie trzech stacji tadowania wraz z magazynem energii oraz zapleczem
administracyjno-technicznym na potrzeby miejskiej komunikacji, na cz¢sciach dziatek nr:
380, 156/12 potozonych w obrebie geodezyjnym Polska Wies, gmina Mragowo,
o powierzchni 0,9792ha.
2. 'Warunki ksztaltowania zabudowy:
1) Budynek zaplecza technicznego — dyspozytornia — ustalenia:
a) szerokosé elewacji frontowej — od 8m do 12m,
b) wysokosc zabudowy — od 4m do 7,0m,
c¢) uktad potaci dachowych — dwuspadowy,
d) kat nachylenia dachu — do 459,
e) kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu terenu — rownolegle lub prostopadle.
2) Budynek warsztatowy — ustalenia:
a) szerokos¢ elewacji frontowej —od 12m do 40m,
b) wysokosé¢ zabudowy — od 6m do 7m,
c¢) uklad potaci dachowych — ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy,
d) kat nachylenia dachu — do 209,
e) kierunek gtdwnej kalenicy w stosunku do frontu terenu ~ roéwnolegle lub prostopadle.
3) Kontenerowy magazyn energii 500 kW — ustalenia:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 1,5m do 10m,



b) wysokos¢ zabudowy — od 1,8m do 3,0m,
c¢) uklad potaci dachowych — ptaski lub dwuspadowy,
d) kat nachylenia dachu — do 20°,
e) kierunek gldwnej kalenicy w stosunku do frontu terenu — réwnolegle lub prostopadle.
4) Zadaszenie (wiata) dla stacji ladowania autobuséw — ustalenia:
a) szeroko$é —od 10m do 17m,
b) wysokos¢ zabudowy — do 7,0m,
¢) ukiad potaci dachowych — jednospadowy lub dwuspadowy,
d) kat nachylenia dachu — do 45°,
e) kierunek gldwnej kalenicy w stosunku do frontu terenu — rownolegle lub prostopadle.
5) Oswietlenie terenu objetego planowang inwestycja,
6) Udzial powierzchni zabudowy — do 25% (powierzchni terenu obj¢tego wnioskiem),
objetego wnioskiem),
7) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 25% (powierzchni terenu objetego wnio-
skiem),
8) Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 25% (powierzchni terenu objete-
go wnioskiem), ‘
9) Minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 5% (powierzchni terenu objetego
wnioskiem),
10) Powierzchnie utwardzone drég, placu oraz parkingu — do 7500m?,
11) Trzy stacje ladowania autobuséw — ustalenia dla pojedynczej stacji:
a) powierzchnia — do 4m?,
b) dtugosé —do 2m,
¢) szeroko$¢ — do 2m,
d) wysokos$¢ —do 3m.
12) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% (powierzchni terenu obje-
tego wnioskiem).
3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego
Linie zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U.2022.1225 z péZn.zm.).
4. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa dziatka nie ustanowiono zadnej z
form ochrony przyrody wymienionych w przepisach o ochronie przyrody, ktére po-
wodowatyby ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

2) planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. (Dz. U. 22019 r., poz.1839 z pdzn. zm.) w sprawie przedsigwzigé
mogqgcych znaczqco oddzialywac na srodowisko, wobec czego w przedmiotowe] spra-
wie nie jest wymagana decyzja Srodowiskowa,

3) przedmiotowg inwestycj¢ nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska przyrodniczego, w szczego6lnosci ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2024 poz. 54 ze zm.) oraz ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2024 poz. 1478),

4) planowana inwestycja cze$ciowo znajduje si¢ w obrebie obszaru Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych — Subzbiornik Warmia nr 205.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspélczesnej:

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje prawna forma ochrony wynikajaca
z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1292).
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6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi stanowigcej wiasno$¢ Gminy Mragowo zlokalizowa-
nej na dziatce nr 156/12 w obrebie Polska Wies, gm. Mragowo,
b) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci,
c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci energetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci oraz z projektowanej (w odrebnym opracowaniu) insta-
lacji pozyskujacej energie elektryczng ze Zzrodel odnawialnych,
d) odprowadzenie $ciekéw — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okres$lonych przez zarzadceg sieci,
¢) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych — na whasny nieutwardzony teren in-
westycji,
f) zaopatrzenie w cieplo — indywidualne zrédta ciepta,
g) gromadzenie odpadéw statych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzad-
ku na terenie gminy.
7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢c wymagania dotyczace ochrony
interesOw prawnych osob trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady
wspolzycia spotecznego.
Inwestycje usytuowaé i roboty budowlane wykonywa¢ w sposdb zapewniajacy
ochrone intereséw o0sdb trzecich, w szczegdinosci poprzez:
a) nie utrudnianie dostepu do sgsiednich nieruchomosci, wody, kanalizacji, energii
elektrycznej,
b) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne, promieniowanie,
c) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
Przedmiotowy teren nie jest: obszarem gorniczym, obszarem narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostaly na mapie stanowiacej
zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 23.10.2024 r. wplyngl wniosek Pana Jakuba Doraczynskiego — Burmistrza
Miasta Mragowo, dziatajacego w imieniu Gminy Miasto Mragowo, ul. Krélewiecka 60A, 11-
700 Mragowo o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
trzech stacji ladowania wraz z magazynem energii oraz zapleczem administracyjno-
technicznym na potrzeby miejskiej komunikacji, na czeSciach dziatek nr: 380, 156/12
potozonych w obrebie geodezyjnym Polska Wies, gmina Mrggowo.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
aw przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ilekro¢ w ustawie mowa o ,,inwestycji celu publicznego”
— nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez
inwestycje miedzynarodowe 1 ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz zrddia ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o



ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz. U.z2024 r. poz. 1145).
Zgodnie z trescig powolanego wyzej art. 6, celami tymi sg:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzy-
mywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drdg, obiektéw i urzgdzen transportu
publicznego, a takze lacznosci publicznej 1 sygnalizacji,

l1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzgdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego,

w tym rejondw podejsé, oraz budowa 1 eksploatacja tych lotnisk i urzadzen,

lc) wydzielanie gruntéw pod porty i przystanie morskie oraz ich budowa, modernizacja

1 utrzymanie,

1d) wydzielanie gruntéw pod infrastrukture zapewniajaca dostep do portdéw lub przystani

morskich oraz jej budowa, modernizacja i utrzymaniem

2) budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen shuzacych do

przesylania lub dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych

obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla,

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg,

gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku

i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania lub ich wykorzystania

w instalacji odnawialnego Zrédia energii wytwarzajacej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436,

ze zm.),

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow 1 urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,

zbiornikéw iinnych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodeg, regulacji

przeplywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wdd oraz urzadzen
melioracji wodnych, bedgcych wilasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego,

4a) budowa oraz utrzymywanie morskiej farmy wiatrowe] w rozumieniu ustawy z dnia 17

grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w morskich farmach

wiatrowych (Dz. U. 22023 r. poz. 1385, ze zm.) wraz z zespolem urzagdzen stuzacych do
wyprowadzenia mocy w rozumieniu tej ustawy,

4b) budowa, przebudowa i utrzymanie elektrowni szczytowo-pompowej oraz inwestycji

towarzyszacej w rozumieniu odpowiednio art. 2 pkt 1 i 5 ustawy z dnia 14 kwietnia 2023 r.

o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie elektrowni szczytowo-pompowych oraz

inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. poz. 1113),

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami,

5a) ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bylych

hitlerowskich obozéw zaglady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru

komunistycznego,

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzgdow organéw wiladzy, administracji, sadow

i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego

1 nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo

o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2023 r. poz. 742, ze zm.), szkét publicznych,

panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow

o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, atakze publicznych: obiektow

ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-

wychowawczych, obiektow sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbgdnych do realizacji

obowigzkéw w zakresie swiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w
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rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 1640),
a takze innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze swiadczeniem tych ustug,
7) budowa, utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa, atakze ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknigtego, w tym wynikajace
zuméw lub porozumienn miedzynarodowych, a takze na potrzeby ochrony granicy
panstwowej lub zapewnienia bezpieczenistwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie
aresztow sledczych, zakladéw karnych oraz zaktadow dla nieletnich,
8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie z16z kopalin objetych wlasnoscig gérnicza,
8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz podziemne skladowanie dwutlenku wegla,
8b) podziemne bezzbiornikowe magazynowanie wodoru,
9) zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,
9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamigci narodowej,
9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,
9c) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciggi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa,
9d) wykonywanie urzadzen lub budowli stuzacych zapobieganiu lub zwalczaniu chorob
zakaznych zwierzat,
10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Inwestycja polegajgca na budowie trzech stacji ladowania wraz z magazynem energii
oraz zapleczem administracyjno-technicznym na potrzeby miejskiej komunikacji zostala
wymieniona w art. 6 ust. 1 powolanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W zwiagzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja jest inwestycja celu publicznego.

Z uwagi na to, Ze na opracowywanym terenie nie istnieje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 50 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezato ustali¢ warunki dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Jednoczednie wilasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyZJl
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje anahzy
1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

Z przepiséw odrebnych;
2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.
- Wyniki analizy w formie tekstowej przedstawia zatgcznik do niniejszej decyz;ji.

W zwigzku z powyzszym postanowiono, jak na wstepie.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt

decyzji przedtozono do uzgodnienia z:

— Marszatkiem Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie — niezajecie stanowiska
przez organ (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Mragowie —~ postanowienie z dnia
31.12.2024 r., znak: ZNS.9022(2).535.2024 (I uzg.). Przy ponownym uzgodnieniu -
niezajgcie stanowiska przez organ (art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

— zarzadcg drég gminnych — postanowienie Wéjta Gminy Mragowo z dnia 30.12.2024 .,
znak: RBK.6730.160.2024.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji shizy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za poSrednictwem tutejszego organu w
ferminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. Przed uplywem terminu do ‘wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu



administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja
podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na lo zgodg w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyska prawa dysponowania terenem na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu u zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U z2024r., poz. 1130z pozn. zm.)

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

Zalgczniki:
1. Zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji stanowiacy mape w skali 1:1000.
2. Wyniki analizy w formie tekstowe;j.

Projekt decyzji sporzadzit na
podstawie art. 5 pkt 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Bartosz Kucharczyk

/% rZYMuja:
1./ Wnioskodawca: Gmina Miasto Mragowo, ul. Krélewiecka 60A, 11-700 Mragowo.
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